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Pente globale : environ 10%

| Voirie |

Accés a la zone

Terrain Les Nevaux

Limite parcelle

Mandataire

Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine
Benjamin FEDELI - Architecte Urbaniste

258 Avenue de Strasbourg - 54000 Nancy
Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

Co-traitants

Sous-traitant

L*ATELIER DES
TERRITODIRES

Bureau d'études

Maitre d'Ouvrage Projet Document Phase Echelle Date Indice
. Quartier d'habitation les N
SPL Bassin de POMPEY 3 Bouxiéres.aux.Dames. coupe Phase 1 1/600 20/06/16 A

Mairie de Bouxiéres-aux-Dames1
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i “yProgrammation:
= . - . e 5 34 a 44 logements :
— - - oy & = - 5 logements adaptés de plain-pied
¥ 3 ! R l’ - e surmontés ou non de 8T2
! - o ¥ 'Y - 7 logements sociaux individuels
1 . Y .
U ; & } ' (possibilité d'accession)
L — -3 ! E - L. .
: My jl- > " i 3 - 8 logements individuels en accession
aj - [’ o » >
e Tl "o g o 2 % Ry, _ . _
‘r' e ! - : -I'zgo - 14 logements intermédiaires (social)
| . i - 1 maison médicale (plain pied) surmontée
’ i %) erger “Sou non de 2T2
¢ r Ly —_— .e . “Maison médicale implantée en entrée de site
oy + - E %, = “s'2_pour un accés privilégié et proche des
'IW o A - 3 e flogements adaptés.
E i I 4 AN 5 o )
- :: z . ‘Déplacements:
3 . > N ..
3 = 2 [z 2 possibles = 1 seul accés et voirie en boucle
m | ‘ possibles prass e " oirie sens unique :
b o . . . ™ .
;ﬂ o [ 21, 12 possinles ;f,;za"”" - - limite l'imperméabilisation
9}1\ & s vewse ) 2 2 g - offre plus de profondeur aux
2 = 3 =
% 5, ) "8 ~ parcelles
oA a3 % I - limite les codts.
X * 5 38 = | Pk_Stati 2
‘ o 2 = T 120
S | = $ \ . _Déplacements piétons privilégiés:
B A 2 = = 1w * - - .-
o = - sentiers maintenus au sud et a I'est
o W 4% “ et vers le lotissement au nord-est et au
=\ 14 “ - sud-est
\i ™ & - cheminement piéton d'est en ouest
N & T b traversant l'intégralité du site entre les
e\ B AT - = parcelles en entonoir.
A\ S S -
3 | 2545 o T4 "Espaces paysagers:
] S R > 1 “ e Veégétalisation et structuration par le végetal
P AN B 3 des voiries, Accompagnement paysager des
D & , S . .
WV “ cheminements et limites
- Espace vert public ‘% erger et frange verte a I'Est.
¥
- Parcelles = Gestion des eaux pluviales:
2 : ' : Principes de noues accompagnant les voiries
- Voirie : % Ay T =3 pour recueil des eaux pluviales et bassin en
’ © % * w partie basse.
|:| [ 2 2 [ hi ’ e =
Cheminement doux 24 % : . .
e | - Orientation:
. . ! - i Orientation des constructions vers le sud
Espace piéton pavé . i s B . o
Logements adaptés: pour la quasi-totalité
. f e e s T3: 62 m2 + garage + cellier - T2:; 50,2m2 + garage + cellier
Parking végétalisé " " Stati t:
Logements en bande: I_a trame verte a |_onne'm,en :
Bassin et noues T4790 m2-T5: 105 m2 Parking géré sur les parcelles sauf pour les
Logements jumelés: 120 m2+garage logements intermédiaires (poche de 20
. .. laces
Parcelles a acquérir | ogements intermédiaires: P ) o
137 75m2 - T4 : 88 m2 14 places visiteurs.
Mandataire Co-traitants Sous-traitant Maitre d'Ouvrage Projet Document Phase Echelle Date Indice
Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine } . Quartier d'habitation les Nevaux
Benjamin  FEDELI -  Architecte  Urbaniste . SPL Bassin de POMPEY . o .
258 Avenue de Strasbourg - 54000 Nancy LT;LER‘;L%RI RDEESS Mairie de Bouxiéres-aux-Dames a Bouxiéres-aux-Dames Esq“lsse 1 Phase 1 1/7 50 29/06/1 6 A
Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com Bureau d'études
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~~ Programmation:
28 a 38 logements :
\ - 6 logements adaptés de plain-pied
__surmontés ou nonde 8 T2
- 12 logements sociaux individuels
(possibilité d'accession)
e - 6 logements maisons jumelées
[ - 4 maisons individuelles
1 maison médicale (plain pied) surmontée ou
non de 2 T2
. Maison médicale implantée en entrée de site mise
~_en valeur par une place. Parking a l'arriére.
k
Déplacements:
1 seul accés et voirie en boucle
oirie double sens avec parking longitudinal sur la
partie centrale.

T3+possible
2T2 al'étage

- sentiers maintenus au sud et a I'est et
vers le lotissement au nord-est et au sud-est
- Place piétonne sans parking.

~_ Déplacements piétons privilegiés:
. -
-

227
Espaces paysagers:

égétalisation et structuration par le végétal des
voiries, Verger et frange verte a I'Est.

Jardins partager au nord en lien avec les
llogements pour personnes agées.

ce vert public __. '

- Esp
- Parcelles

- Voirie
w N i . " \ i IGestion des eaux pluviales:
Cheminement doux | SRS FE~ ; i\ 2 S | & ] £ N 5] gi]. - 3

T \ \
#4551 Espace piéton pavé : : 3 _ Orientation: _ o
Logements adaptés: Orientation des constructions en majorité vers le
Parking végétalisé T3: 62 m2 + garage + cellier - T2; 50,2m2 + garage + cellier sud hormis les parcelles centrales
_Il__zggrgenzts s_|95ciaalI gg br—.énde (a l'entrée) Stati ¢
90 m2-T5: m 11 e - e . || ationnement:
Bassin et noues Entre place urbaine et jardins partagés ing gére -
Logements jumelés et individuels: 120 m2+garage p j p g Pegrkllng gere surlles pa.rcelles saqf pour la maison
. . medicale et parking visiteurs longitudinal le long
Parcelles a acquérir _ergesrréentzs social jumelé au centre des voiries.
:85m
Mandataire Co-traitants Sous-traitant Maitre d'Ouvrage Projet Document Phase Echelle Date Indice
Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine N L ) . Quartier d'habitation les Nevaux
Benjamin ~ FEDELI -  Architecte  Urbaniste 3 \ L'ATELIER DES SPL Bassin de POMPEY : . .
2o mene de Stasbovs . 500 Nomy | CC ﬁ TERRIT01RES | Mairie de Bouxieres-aux-Dames 3 BOUXiéres-aux-Dames Esquisse 2 Phase 1 1/750 29/06/16 A
Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com rﬂ;:wm* Bureau d'études 1
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Logements adaptés: _ .
T3: 62 m2 + garage + cellier - T2 étage: 40m2

Parking végétalisé

Bassin et noues

Parcelles a acquérir

Logements en bande
T4:90 m2-T5:105 m2

Logements jumelés et individuels: 120 m2+garage

Logements intermédiaires:
T3:75m2-T4:88 m2

g}

260.37
TN-1

0 €9
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“Les terrasses" Un quartier inscrit dans la pente.
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Programmation:
30 a 40 logements
- 4 logements adaptés de plain-pied
.surmontés ou non de 8 T2
\ - 6 logements individuels en bande ou
jumelés
- 6 logements individuels (T3 et T4 sur
°petites parcelles en bande.)
- 14 logements intermédiaires (social)
1 maison médicale (plain pied) surmontée
de2T3 ou3 T2
Maison médicale implantée en entrée de site
pour un acceés privilégié et proche des
logements adaptés.
_1Un parcellaire inscrit dans la pente.
50 a 70 % de logements sociaux.

Déplacements:

1 seul accés et voirie en impasse

Voirie en sens unique

| - limite l'imperméabilisation
- offre plus de profondeur aux parcelles
- limite les codts.

Peut desservir des parcelles au sud de la

zone.

Déplacements piétons privilégiés:

- sentiers maintenus au sud et a I'est et
vers le lotissement au nord-est et au sud-est

- sentier piéton d'est en est entre les
parcelles.

Espaces paysagers:
égétalisation et structuration par le végétal
_des voiries, Verger a I'Est. bassin paysager au
sud-ouest

Gestion des eaux pluviales:
Principes de noues accompagnant la voirie
pour recueil des eaux pluviales et bassin

Orientation:
Orientation des constructions est-ouest

Stationnement:

Parking géré sur les parcelles sauf pour les
logements intermédiaires (poche de 18 places)
27 places visiteurs.

Mandataire

Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine

Benjamin FEDELI Architecte

258 Avenue de Strasbourg

- 54000 Nancy
Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

Co-traitants

Urbaniste

—r

Agence Le Doré Paysage

Sous-traitant

L*ATELIER DES
TERRITOIRES

Bureau d'études

Maitre d'Ouvrage Projet Document Phase Echelle Date Indice
. Quartier d'habitation les Nevaux
SPL Bassin de POMPEY a Bouxieres-aux-Dames Esquisse 3 Phase 1 1 /7 50 29/06/1 6 A

Mairie de Bouxiéres-aux-Dame1
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SRS . o
- + gafage + cellier
- Parcelles | Logements en bande:
| T4:90 m2 - T5: 105 m2
I:I Voirie A 5
Logements jumelés: 120 m2+garage

I:l Cheminement doux || o ments intermédiaires:
Voirie mixte T3 37_5m2 -T4 : 88 m2

- piéton et véhiculef

I Parking végétalisé
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Mandataire Co-traitants Maitre d'Ouvrage

L arelien oes | SPL Bassin de POMPEY ?uarticfl" d'habitation les Nevaux
a Bouxiéres-aux-Dames

Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine ) -
Benjamin FEDELt - Architecte Urbaniste -IG_CC e \
\ TERRITOIRES H™ i X -
258 Avenue ce Strashourg - 54000 Nancy - Mame de Bo“"e'es aux Dames
Age FPuy

Z-\:
(F{aTalglNpa =0 Tl : 03 B3 B560 60 - Email : agence@auplorraing.corm ‘: Bureau d'études
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2 - LES GRANDS PRINCIPES DU PROJET 11

Logements adaptés: 11
B Espace vert public | T3085 m2 + gargge + cellier ! F

- Parcelles Logements en bande:
T4:90m2 - T5: 105 m2
T voirie

Logements jumelés: 120 m2+garage
L] cheminement doux Logements intermédiaires:

Yorlemite  [[T13 75m2 - 14 : 88 m2 Sy ‘

= piéton et véhicule ¥ b

ot n
Ll
b (s
—
» '

e

[ ] parking vegetaise | o o WO - %
: S -
Bassin et noues b P "l = i ~
FS5] Parcelles & acquéri 'ﬁ' y nge A€
5 ' ang

Maisons individuelles
ou jumelées
Y\

r : |
[ '#! & _"i

Maitres d’Ouvrage: Maitre d’oeuvre
Cahier de prescriptions urbaines et architecturales VY 57 sassindepomoey ESPAIREIN
ZONE D’HABITATION LES NEVAUX A BOUXIERES-AUX-DAMES ==t 1 Bouiéres auDumes

Architecture Urbanisme & Lorraine
Benjamiy  FEDELS - mﬂ' Urbaniste

358 Ao ce Stasoury - SH000  Nanoy
Tél 03 BI85 6160 - Emad - agence@aupicrane com
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CARACTERISTIQUES DE L'ESQUISSE

Thématiques

Programmation - 5 logements adaptés de plain-pied T3 et T2
- 7 logements T3 a T5 jumelés ou en bande
- 15 logements intermédiaires (social) : 13 T3 et T4 duplex + 2 T2 superposes
- 8 logements individuels en accession
1 maison médicale (plain pied) avec possibilité de 3 a 4 T2 a I'étage.
Maison médicale implantée en entrée de site pour un acces privilégié et proche des logements adaptés.
Total :2a6T2-10T3-12T4-10T5

Densité 35 A 39 logements
28 a 31 Igmts/ha en excluant bassin de rétention et espaces paysagers.
Part de logement social : entre 42 et 77%

Parcellaire Parcellaire enfre 184 et 380 m2 hormis pour les logements intermédiaire. Moyenne 307 m2
Parcelle de la maison médicale permettant une mutabilité si changement de programmation.
Voisinage Au nord, une frange est réalisée pour s'écarter des constructions existantes les plus proches. Cette frange est constituée d’'un espace paysager

planté, d'une noue et d'une voirie a sens unique.
Un verger crée un filtre avec les parcelles situées a l'est.

Desserte et déplacements 1 seul acces et voirie en boucle (env. 324 ml)
Voirie sens unique :
- limite l'imperméabilisation
- offre plus de profondeur aux parcelles
- limite les coUts.
Voirie d'acces en attente pour une éventuelle opération au sud.

Déplacements doux Déplacements piétons privilégiés:

- sentiers maintenus au sud et a l'est et vers le lotissement au nord-est et au sud-est

- cheminement piéton d'est en ouest traversant l'intégralité du site entre les parcelles, en entonnoir.
> coeur d'llot perméable, en connexion avec les rues du quartier

Espace public Outre la voirie, les espaces publics de rencontre sont constitués d'une tframe verte paysagére et d'un verger.
Le verger en point culminant offre un espace public en belvédere permettant de profiter du point de vue sur la confluence des vallées de la
Meurthe et de la Moselle, en particulier depuis le cheminement central.

Orientation Orientation des constructions vers le sud pour la quasi-totalité.

Aménagements paysagers Aménagements paysagers prépondérants dans cette esquisse : le paysager structure le lotissement et le tfraverse de part en part et mene au
verger.

Topographie Pente d’environ 8 a 10% sur la majeure partie de la voirie. (sil'on reste au plus proche du terrain naturel)

Stationnement Parking géré sur les parcelles sauf pour les logements intermédiaires (2 poches de 31 places au total)

28 places visiteurs en poche et sur voirie. + 14 places pour la maison médicale.

Gestion des eaux pluviales Bassin enterré et paysagé en partie basse.

Pourcentage espaces de rencontre, 30%
trottoirs et espaces verts (hors voirie)

Surf. commercialisable 92154 m2 (+ maison médicale : 854m2( incluant son pk)) : 10008 m2
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Maison | | Logements Individuels R+1 : | | Logements Intermédiaires
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Pente globale : environ 10%

264 267 268

A=

3 Limite parcelle privée

Accés a la zone Terrain Les Nevaux

Mandataire Co-traitants Sous-traitant Maitre d'Ouvrage Projet Document Phase Echelle Date Indice

prbri S s bl e © el ves SPL Bassin de POMPEY Quartier d"habitation les Nevaux APS Phase 2 1/500 06/09/16 A
i . /> TERRITGIRES | Mairie de Bouxiéres-aux-Dames| a Bouxiéres-aux-Dames 2 .
O .08 - v @i NN " Coupe schématique
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Maitre d'ouvrage : SPL BASSIN DE POMPEY
QUARTIER D'HABITATION LES NEVAUX

a BOUXIERES AUX DAMES

EVALUATION DU COUT PREVISIONNEL APS -7/9/16
NATURE DES OUVRAGES Estimation HT % [ global
TRAVAUX PRELIMINAIRES 25 000,00 € 2,10%
TRAVAUX DE TERRASSEMENTS 98 432,20 € 8,26%
VOIRIE (dont accés complémentaires) 365 094,60 € 30,65%
RESEAU EAUX PLUVIALES 245 300,00 € 20,59%
RESEAU EAUX USEES 82 015,00 € 6,89%
EAU POTABLE - DEFENSE INCENDIE 55 275,00 € 4,64%
RESEAU ELECTRICITE BT 62 892,00 € 5,28%
RESEAU GAZ ( non compris travaux GrDF) 24 269,00 € 2,04%
RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS 26 990,00 € 2,27%
RESEAU ECLAIRAGE EXTERIEUR 75 996,00 € 6,38%
ESPACES VERTS - PLANTATIONS 78 552,50 € 6,60%
MOBILIER URBAIN 51 250,00 € 4,30%

| MONTANT TOTAL HT

[ 1191 066,30 €|

Surface terrain
ratio HT/m2

Surface parcelles
ratio HT/m2

17400 m2

68 €

10008 m2

119 €

(MI + Igts inter
+ maison médicale)

| MONTANT HT - PHASE |

| 1086 066,30 €|

91%|

| MONTANT HT - PHASE Il

[ 105 000,00 €]

9%]|

PRESTATIONS NON INCLUSES:

- adaptations au sol des voies au niveau calage suivant projet définitif
- prescriptions particuliéres des différents concessionnaires
- raccordements divers hors emprise lotissment et les taxes/devis s'y rattachant
- aménagements intérieurs des parcelles (VRD - Constructions - Espaces Verts - Clétures...)

B.FEDELI - AUP Lorraine / TECC / Ledoré Paysage

AVP - PHASE I
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